GEMEINDE ALMENS

BAUGESETZ

(OFFENTLICHE MITWIRKUNGSAUFLAGE)

Legende:

Gelb hinterlegt: (Minimaler) kommunaler Regelungsbedarf; wenn dies ausdriicklich nur einzelne
Absétze betrifft, sind diese gelb gekennzeichnet

(IVHB): Hinweis auf die entsprechende Ziffer in der IVHB im Anhang |
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Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1

1

Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten raumli-
chen Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen und regionalen
Zusammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Gemeinde hierfir
zustandig ist.

Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommunalen
Vorschriften die einschldgigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen
Rechts einzuhalten.

Regionale Zusammenarbeit Art. 2

1

Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumentwicklung aktiv mit den benachbarten Ge-
meinden und mit der regionalen Organisation zusammen. Sie wirkt insbesondere in tber-
kommunalen Richtplanungen sowie bei der Erfullung weiterer tberkommunaler Raum-
entwicklungsaufgaben mit. Sie kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit (Kooperatio-
nen) im regionalen Rahmen eingehen und die gemeinsamen Bestrebungen anteilsmassig
mitfinanzieren.

Die Gemeinde stimmt ihre Bodenpolitik und Baulandentwicklung regional ab.

Die Gemeinde kann Aufgaben im Bereich des formellen Baurechts wie Bauberatung,
Baukontrolle usw. dem zustandigen Regionalverband tbertragen, wobei die entsprechen-
den Entscheidkompetenzen bei der Gemeinde verbleiben. Einzelheiten werden in einer
Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Regionalverband geregelt.

Boden- und Baulandpolitik Art. 3

1

Die Verfligbarkeit von Bauzonen fur den festgelegten Zonenzweck wird durch ein Kaufs-
recht zugunsten der Gemeinde oder andere wirksame Massnahmen sichergestellt.

Die Gemeinde ist befugt, im Rahmen von Umzonungen einen Teil des entstehenden
Mehrwertes abzuschopfen. Der Mehrwertausgleich wird in einem Reglement geregelt.

Die Gemeinde &ufnet einen Fonds fir den Ausgleich von planungsbedingten Vor- und
Nachteilen. Zahlungen flr den Ausgleich planerischer Vorteile sind dem Fonds zuzuwei-
sen. Einzelheiten uber die Verwendung der Mittel des Ausgleichsfonds regelt das von der
Gemeinde erlassene Reglement.
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Grundlagen Art.4

1

Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fur Festlegungen in der Grundordnung erforder-
lichen Grundlagen fir die Raumentwicklung wie Siedlungs- und Landschaftsanalysen,
Inventare, Konzepte oder Leitbilder. Sie stimmt die Beschaffung der Grundlagen mit den
Nachbargemeinden, mit der Region und mit den kantonalen Fachstellen ab und sorgt fir de-
ren Austausch.

Forderung Art. 5

1

Die Gemeinde fordert private Bau- und Planungsvorhaben. Sie unterstutzt insbesondere
Bestrebungen zur Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Forderung von familienfreundli-
chem Wohnen, zur Nutzung von erneuerbaren Energien und zur Optimierung der Ener-
gieeffizienz sowie Massnahmen zugunsten der Natur und Landschaft, fur eine qualitats-
volle Bau- und Siedlungsgestaltung und zur Erhaltung geschutzter und schiitzenswerter
Objekte.

Die Baubehorde kann an Vorhaben nach Absatz 1 projektbezogene Beitrdge aus dem
ordentlichen Budget oder einem hiefiir gedufneten Fonds gewahren. Der Beitrag kann
von einer angemessenen Mitsprache der Gemeinde abhéngig gemacht werden.

Behdrdenorganisation

1.

Baubehorde Art. 6

Baubehorde ist der Gemeindevorstand. Er sorgt fiir eine professionelle und sachgerechte
Erfullung ihrer Aufgaben innert nutzlicher Frist. Sie setzt hierfir Fachleute und geeignete
technische Hilfsmittel ein.

Baukommission Art. 7

Die Baukommission besteht aus drei Mitgliedern und einem Stellvertreter. Das mit dem
Bauwesen betraute Mitglied des Gemeindevorstands (Baufachchef) gehort ihr von Amts
wegen an. Die tbrigen Mitglieder werden von der Gemeindeversammlung fur die gleiche
Amtsdauer wie die Baubehtrde gewéhlt. Die Baukommission konstituiert sich selbst. Sie
ist beschlussféhig, wenn drei Mitglieder anwesend sind.

Die Baukommission bereitet Bau- und Planungsgeschafte fur die Baubehdrde vor, trifft
Entscheide im Rahmen ihrer Befugnisse oder stellt der Baubehorde Antrag.

Baugesetz Almens 9 Offentliche Mitwirkungsauflage
E.7416.910.0001.%4-1047566/25*22.08.11



3. Bauberatung Art. 8

1 Die Baubehorde und die Baukommission kdnnen externe Fachleute zur unabh&ngigen
und vertieften Beurteilung und Bearbeitung von rechtlichen, technischen, energetischen
oder gestalterischen Fragen beiziehen.

2 Die Baubehorde bezeichnet einen ausgewiesenen Fachmann als Bauberater (Bauberater,
Denkmalpflege des Kantons Graubuinden). Dieser darf nicht in der Gemeinde wohnhaft
sein und daselbst wahrend seiner Amtsdauer keine Projektierungs- und Bauauftrage Uber-
nehmen.

3 Bei Bauvorhaben an geschutzten Bauten muss der Bauberater beigezogen werden. Diese
Bauvorhaben missen vor Inangriffnahnme der Projektierung bei der Baubehdrde ange-
zeigt werden.

4 Bauvorhaben an erhaltenswerten Bauten und wichtigen Baukdrpern sind der Baubehdrde
frihzeitig anzuzeigen. Diese entscheidet, ob der Bauberater beizuziehen ist.

5 Der Beitrag der Gemeinde an die Bauberatung wird in dem vom Gemeindevorstand zu
erlassenden Reglement fir die Bauberatung geregelt.
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I Grundordnung
1. Allgemeines

Zustandigkeit Art. 9

1 Zustandig fir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestaltungs-
planen und Generellen Erschliessungsplénen ist die Gemeindeversammlung.

2 Die Gemeinde macht die Erarbeitung und den Erlass von projektbezogenen Planungen
von einer angemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhangig.

2. Zonenplan
A. Allgemeines
Festlegungen Art. 10

1  Der Zonenplan beinhaltet folgende Zonenarten und Festlegungen:

a) Bauzonen

- Dorfzone (ES I11) Art. 19 BauG
- Dorferweiterungszone (ES 1I) Art. 20 BauG
- Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen (ES II) Art. 28 KRG
- Zone flr offentliche Anlagen (ES 1) Art. 28 KRG
- Zone fir Kleinbauten und Anbauten Art. 21 BauG
b) Landwirtschaftszonen
- Landwirtschaftszone (ES I11) Art. 32 KRG
¢) Schutzzonen
- Naturschutzzone Art. 33 KRG
- Landschaftsschutzzone Art. 34 KRG
- Ruhezone Art. 22 BauG
- Trockenstandortszone Art. 23 BauG
- Heckenschutzzone Art. 24 BauG
- Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 37 KRG
- Gefahrenzone 1 Art. 38 KRG
- Gefahrenzone Il Art. 38 KRG
d) Weitere Zonen
- Zone flr kinftige bauliche Nutzung Art. 40 KRG
- Zone Ubriges Gemeindegebiet (ES 11I) Art. 41 KRG
e) Folgeplanungen Art. 40 BauG
- Quartierplanpflicht Art. 51 KRG
f) Weitere Festlegungen
- Statische Waldgrenzen Art. 13 WaG
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2

B.

a)

Erschliessungsflachen innerhalb oder am Rand des Siedlungsgebietes bilden Teil der
Bauzone. Sie durfen ausschliesslich nach den Vorgaben des Generellen Erschliessungs-
plans und der Erschliessungsordnung tberbaut resp. genutzt werden.

Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfindlichkeitsstufen. Zuweisung und
Anwendung der Empfindlichkeitsstufen richten sich nach den Vorschriften der Umwelt-
schutzgesetzgebung.

Bauzonen

Regelbauweise

Grundsatz Art. 11

Die Bauweise und das Mass der Nutzung fur Gebaude (2) in den Bauzonen richten sich
nach dem Zonenschema und den Massvorgaben gemdss KRVO und Baugesetz. Begriffs-
definitionen und Messweisen sind der Interkantonalen Vereinbarung zur Harmonisierung
der Baubegriffe (IVHB) mit den zugehdrigen Erlauterungen im Anhang | zu entnehmen.

Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern (8) und Grenzab-
stande (7.1) in jeder Zone fir die dort gelegenen Gebéudeteile einzuhalten. Im Ubrigen
gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere Teil des Gebaudes liegt.

Im Rahmen von Quartierplanungen kann von der Regelbauweise abgewichen werden,
sofern damit ein haushélterischer Umgang mit dem Boden bei tberdurchschnittlicher
Wohn- und Gestaltungsqualitat erreicht wird. Ldngenmasse und der Zusammenbau meh-
rerer Baukdrper kdnnen nach architektonischen Kriterien frei festgelegt werden. Héhen-
masse und Nutzungsziffern kénnen innerhalb des Quartierplangebietes je nach Bedurfnis
erhoht werden. Gegeniiber Nachbargrundstiicken ausserhalb eines Quartierplangebietes
gelten in jedem Fall die Grenz- und Gebaudeabstédnde der Regelbauweise.

Hofstattrecht Art. 12

1

Fur den Abbruch und Wiederaufbau rechtmassig erstellter Geb&ude innerhalb der Bauzo-
nen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen.

Werden rechtméssig erstellte Geb&ude, die den geltenden Vorschriften nicht mehr ent-
sprechen, durch hohere Gewalt zerstort oder ganz oder teilweise abgebrochen, dirfen sie
ohne Rucksicht auf die geltenden Vorschriften der Regelbauweise in ihrer bisherigen La-
ge und Ausdehnung sowie mit gleicher Nutzung wieder aufgebaut werden, wenn die Nut-
zung dem Zonenzweck entspricht, keine Uberwiegenden 6ffentlichen Interessen entge-
genstehen und das Baugesuch fiir den Wiederaufbau innert drei Jahren nach Zerstérung
beziehungsweise zusammen mit dem Abbruchgesuch eingereicht wird.

Abweichungen von einzelnen Massen des Altbaus konnen im Rahmen der bestandenen
Gebdaudekubatur gestattet oder angeordnet werden, wenn damit eine bessere Gesamtges-
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taltung erreicht wird oder wenn dies aus anderen wichtigen Griinden des 6ffentlichen In-
teresses erforderlich ist und keine Uberwiegenden nachbarlichen Interessen entgegenste-
hen.

4 Die Gebdudemasse sind vor dem Abbruch des Gebaudes oder binnen zwei Monaten nach
dessen Zerstérung in einem von der Baubehdrde zu genehmigenden Plan festzuhalten.

5 Bei Zweckanderungen sind samtliche kommunalen Bauvorschriften einzuhalten.
6 Besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten, Gefahrenzonen, Schutzanord-

nungen des Generellen Gestaltungsplans, Baulinien sowie Abstandsvorschriften gegen-
Uber Kantonsstrassen gehen dem Hofstattrecht vor.
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Zonenschema Art. 13
Art. Zone uz?Y Gesamthohe | Fassaden- Gebaude- Gebéaude- kleiner Grenzab- grosser Grenzab- Wohnan- ES
2 hohe lange breite stand ¥ (7.1) und stand ¥ (7.1) und teil 4
traufseitig ? 9 KRVO Art. 37 KRVO Art. 37
Art. 14 Art. 15 Art. 15 Art. 16 Art. 16 Art. 17 Art. 17 Art. 47
19 BauG | Dorfzone D 0.6 9+zm 6.6+zm 20m 14 m 25m 25m 50% 1
20 BauG | Dorferweiterungszone DE 0.3 9+zm 6.6+zm 18m 18 m 25m 5m 50% 11
28 KRG | Zone fir offentliche - - - - - Gemadss angrenzender | Gemdss angrenzender /11
Bauten und Anlagen Zone, mind. 2.5 m Zone, mind. 2.5 m
28 KRG | Zone fir 6ffentliche - - - - - Gemadss angrenzender | Gemass angrenzender I
Anlagen Zone, mind. 2.5 m Zone, mind. 2.5 m

1) Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Gebéudefliche (aGbF) zur anrechenbaren Grundstiicksfliche (aGSF). Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache

innerhalb der projizierten Fassadenlinie.
aGbhF

Uz=

aGSF

2) Die maximalen Héhen (Gesamthohe, traufseitige Fassadenhdhe) ergeben sich im geneigten Gelande aus den festgelegten Hohen und einem Zuschlag z, welcher der halben Hohendiffe-
renz des massgebenden Terrains gemessen bei den berg- und talseitigen Eckpunkten der projizierten Fassadenlinie entspricht; maximaler Zuschlag z =3 m.

3) Gegenlber dffentlichen oder 6ffentlichen Zwecken dienenden Strassen haben alle Geb&ude einen minimalen Abstand geméss dem kleinen Grenzabstand der jeweiligen Zone vom Fahr-
bahnrand einzuhalten. Vorspringende Gebdudeteile (3.4) im minimalen Abstandsbereich miissen mindestens 3 m Uber dem Trottoir- und 4.5 m Uber dem Strassenniveau liegen. Gegen-
liber Kantonsstrassen gelten die Abstandsvorschriften gemdss Strassengesetz. VVorbehalten sind Baulinien (7.3)

4) Gemass Umweltschutzgesetzgebung und Zuweisung im Zonenplan; Aufstufungen siehe Zonenplan
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Uberbauungsziffer (8.4) Art 14

1 Die im Zonenschema festgelegten Uberbauungsziffern (UZ) dirfen nicht tiberschritten
werden.

2 Vordacher (8.4) bis 1 m werden nicht angerechnet.

3 Wird von einem untiberbauten Grundstlick ein Teil abgetrennt, so darf die neue Teilpar-
zelle nur soweit Uberbaut werden, als die UZ tber das ganze urspringliche Grundstiick
gemessen eingehalten wird.

4 Wird die zulassige UZ durch ein Bauvorhaben um mehr als 50% unterschritten, muss das
Gebaude so platziert werden, dass die verbleibende UZ auf der verbleibenden Grund-
stlicksflache weiterhin realisierbar ist. Die Bauherrschaft erbringt den Nachweis im Bau-
gesuch.

Gesamthdhe und Fassadenhohe (5) Art. 15

1 Die Gesamthohe (5.1) und die Fassadenhdhe (5.2) von Gebduden diirfen die Werte ge-
maéss Zonenschema nicht Gberschreiten.

2 Bei Gebauden, die in der H6he oder Situation um mindestens 3 m gestaffelt sind, werden
die Gesamththen und Fassadenhthen fir jeden Geb&dudeteil separat ermittelt.

Gebéudeldnge und Geb&udebreite Art. 16

1 Gebéaude die das massgebende Terrain (1.1) Uberragen, dirfen die Geb&udelange (4.1)
und die Gebaudebreite (4.2) gemass Zonenschema nicht Gberschreiten.

2 Werden zwei oder mehr selbstdndige Gebaude zusammengebaut (Doppel- und Reihen-
héuser) darf die Geb&udeldange um insgesamt 4 m tberschritten werden.

3 Die Lange und die Breite von unterirdischen Bauten (2.4) sind frei.

Grenz- und Gebaudeabstand (KRG Art. 55 und 75 beachten) Art. 17

1 Die Grenzabstande (7.1) von Gebduden gemdss Zonenschema sind einzuhalten. Vorbe-
halten sind Baulinien (7.3) und Unterschreitungen geméss KRG.

2 Der grosse Grenzabstand ist von der projizierten Hauptfassade, die kleinen Grenzabstan-
de sind von den projizierten Nebenfassaden einzuhalten. Die Hauptfassade wird aufgrund
der Lage der Hauptwohnrdume bestimmt und richtet sich in der Regel nach Stden oder
Westen. In Zweifelsfallen entscheidet die Baubehdrde unter Berticksichtigung der topo-
grafischen Lage und der Stellung von Nachbargeb&uden tber den anwendbaren Grenzab-
stand.
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Der minimale Gebaudeabstand ergibt sich aus der Summe der einzuhaltenden Grenzab-
stdnde (7.2, Fig. 7.1) und kann ebenfalls geméss KRG unterschritten werden.

Gegeniber offentlichen oder offentlichen Zwecken dienenden Strassen haben alle Ge-
béude einen minimalen Abstand geméass dem kleinen Grenzabstand der jeweiligen Zone
vom Fahrbahnrand einzuhalten ausser der generelle Gestaltungsplan sieht ausdrucklich
Bau- oder Baugestaltungslinien vor, die den kleinen Grenzabstand unterschreiten.
Vorspringende Gebé&udeteile (3.4) im minimalen Abstandsbereich missen mindestens 3
m Uber dem Trottoir- und 4.5 m (ber dem Strassenniveau liegen. VVorbehalten sind Bau-
oder Baugestaltungslinien (7.3)

Gegeniiber Grenzen haben vorspringende Gebé&udeteile (3.4) immer den minimalen Ab-
stand von 1.5 m einzuhalten.

Unterirdische Bauten (2.4) und jene Teile von Unterniveaubauten (2.5), die das massge-
bende Terrain nicht Gberragen, mussen keinen Grenzabstand (7.1) einhalten.

Wo das Baugesetz keine Grenzabsténde vorschreibt sowie fiir An- und Kleinbauten (2.2,
2.3), gelten die minimalen, kantonalen Abstandsvorschriften.

Masse gemass IVHB Art. 18

Bei Definitionen gemass IVHB gelten die folgenden Masse fiir

1. Kleinbauten (2.2)
- maximal zul&ssige Gesamthohe (5.1): 4 m
- maximal anrechenbare Gebaudeflache (Anhang IVHB): 30 m?

2. Anbauten (2.3)
- maximal zuléssige Gesamthohe: 4 m
- maximal anrechenbare Gebaudeflache: 30 m?

3. Unterniveaubauten (2.5)
- maximales Durchschnittsmass b Uber dem massgebenden Terrain: 0.60 m
- maximales Mass f (iber dem massgebenden Terrain: 2.5 m

4. Vorspringende Gebdudeteile (3.4)
- maximal zuldssiges Mass a fir die Tiefe: 1.5 m
- maximal zul&ssiges Mass b fiir die Breite: 5 m
- maximale zul&ssiger Anteil des zugehorigen Fassadenabschnittes: 1/3

5. Unbedeutend zurlickspringende Geb&udeteile (3.5)
- maximal zuldssiges Mass a fiir die Tiefe: 1.5 m
- maximal zuléssiges Mass b fur die Breite: 5 m
- maximal zuldssiger Anteil des zugehdrigen Fassadenabschnittes: 1/3
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6. Technisch bedingte Dachaufbauten (5.1)
- maximal zuldssiges Mass: 1.5 m

7. Dachaufbauten (5.2)
- maximale zulassige Hohe (Uberschreitung der Dachflache): 0.50 m unter dem hochs-
ten Punkt der Dachkonstruktion (5.1)
- maximale zuléssige Breite von Dachaufbauten: in der Summe maximal ein Drittel
der Breite der zugehdrigen Dachflache (ohne Vordach)
- Dachflachenfenster dirfen gesamthaft nicht mehr als 1/10 der jeweiligen Dachflache
ausmachen.

8. Untergeschosse (6.2)
- maximal zuldssiges Durchschnittsmass b Uber der Fassadenlinie: 1.00 m

9. Dachgeschosse (6.3)
- maximale Kniestockhthe b: 1.2 m
- grosse Kniestockhdhe d: wie kleine Kniestockhdhe

b) Zonenvorschriften

Wohnbauzonen

Dorfzone Art. 19

1 Die Dorfzone ist fir Wohnzwecke sowie flr Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe
bestimmt.

2 Bestehende Landwirtschaftsbetriebe durfen nur in Ausnahmeféallen um- und ausgebaut
werden. Die FAT-Abstande sind zwingend einzuhalten. Neue Landwirtschaftsbetriebe
sind nicht zuldssig.

3 Neue Geb&ude, Umbauten und Erweiterungen bestehender Gebaude haben sich beziiglich
Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung gut in die bestehende Siedlung einzu-
flgen.

Dorferweiterungszone Art. 20

1 Die Dorferweiterungszone ist fir Wohnzwecke sowie flr Dienstleistungs- und Produkti-
onsbetriebe sowie fur Gastgewerbebetriebe, ausgenommen Landwirtschaftsbetriebe, be-
stimmt.

2 Neue Gebdude, Umbauten und Erweiterungen bestehender Geb&ude ergénzen und berei-

chern die vorhandenen Strukturen und die traditionelle Bausubstanz der angrenzenden
Dorfzone bezuglich Stellung, Volumen, Proportionen, Dachform und Gestaltung.
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Zone fur Kleinbauten und Anbauten Art. 21

1 Die Zone fiur Kleinbauten (2.2) und Anbauten (2.3) ist fir die Erstellung von Geb&uden
wie Garagen, Parkierungsanlagen, Geréteschuppen oder Gartenlauben bestimmt. Unterir-
dische Bauten (2.4), offene Autoabstellplatze und Zufahrten sind zuldssig.

2 Bestehende Geb&ude dirfen in ihrem bisherigen Zweck weitergenutzt oder fur zuldssige
Zwecke nach Absatz 1 umgenutzt werden, sofern das Geb&udevolumen nicht verandert
wird.

C. Schutzzonen

Ruhezone Art. 22

1 Die Ruhezone umfasst ausgedehnte Gebiete, die sich besonders fur Ruhe und Erholung
eignen, sowie die Lebensraume von Tieren und Pflanzen.

2 In der Ruhezone sind touristische Beforderungsanlagen und der motorisierte Verkehr
untersagt. Die Anlage oder Markierung von Abfahrtspisten und Routen ist nicht gestattet.

3 Im Bereich von Wildeinstandsgebieten sind im Winter Freizeitaktivitdten wie Varianten-
fahrten, Langlauf und Schneeschuhlaufen nicht gestattet. Die Baubehorde trifft die not-
wendigen Massnahmen zur Kennzeichnung der Wildeinstandsgebiete.

4 Die Verwendung von Motorfahrzeugen fur die land- und forstwirtschaftliche Bewirt-

schaftung sowie fur unerlassliche Zufahrten und fur Hilfeleistungen in Notféllen ist ges-
tattet.

Trockenstandortszone Art. 23

1 Die Trockenstandortszone umfasst Trockenwiesen und -weiden, deren Flache und Quali-
tat erhalten werden soll.

2 Innerhalb der Trockenstandortszone missen neue standortgebundene Bauten und An-
lagen einem Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse dienen. VVorbehalten sind Bauten
und Anlagen, welche fur die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung des betreffenden
Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren dienen und ein Standort
ausserhalb der Trockenstandortszone nicht zumutbar ist. Fr zonenwidrige Bauten und
Anlagen gelten die Vorschriften der Gbergeordneten Gesetzgebung. Werden Trocken-
wiesen und -weiden beeintrachtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leisten.

3 Fur die Bewirtschaftung werden Vertrdge zwischen Kanton und Bewirtschaftern abge-
schlossen.
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Heckenschutzzone Art. 24

1 In der Heckenschutzzone sind Hecken und Feldgehdlze grundsatzlich in ihrer urspringli-
chen Form zu belassen.

2 Istausnahmsweise die Entfernung einer Hecke unumganglich, ist in der Umgebung
geeigneter Ersatz in gleicher Grésse zu schaffen. Gesuche zur Heckenentfernung sind
gleichzeitig mit dem Baugesuch oder dem Meldeformular fir nicht baubewilligungs-
pflichtige Vorhaben der Gemeinde resp. zu Handen des Kantons einzureichen.

3 Die Pflege der Hecken und Feldgeholze soll nach Moglichkeit mittels Bewirtschaftungs-
vertragen im Rahmen des Vernetzungsprojektes ,,Kulturlandschaft Domleschg* gesichert
werden.

4 Innerhalb der Heckenschutzzone gilt ein generelles Dungeverbot.

3. Genereller Gestaltungsplan
A. Allgemeines
Festlegungen Art. 25

1  Der Generelle Gestaltungsplan enthélt folgende Festlegungen:

a) Gestaltungsbereiche im Siedlungsraum

- Bereich mit Gestaltungskonzeptpflicht Art. 26 BauG
- Erhaltungsbereich Art. 27 BauG
- Freihaltebereich Art. 28 BauG

b) Schutzbereiche im Landschaftsraum
- Bereich zur Erhaltung und Férderung von

Hochstammobstgarten Art. 29 BauG
c) Gestaltungsobjekte
- Geschitzte Geb&ude und Anlagen Art. 30 BauG/74 KRG
- Erhaltenswerte Gebaude und Anlagen Art. 30 BauG
- Wichtige Baukorper Art. 30 BauG
- Wertvolle Natur- und Kulturobjekte Art. 31 BauG
- Baugestaltungslinie Art. 32 BauG
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B. Gestaltungsbereiche im Siedlungsraum

Bereich mit Gestaltungskonzeptpflicht Art. 26

1 Bauvorhaben im Bereich mit Gestaltungskonzeptpflicht missen vor Inangriffnahme der
Projektierung bei der Baubehorde angezeigt werden.

2 Die Baubehorde entscheidet tber die notwendigen Massnahmen, um einerseits eine ge-
stalterische Einheit und andererseits eine gute Einbettung ins Orts- und Landschaftsbild
zu erreichen.

3 Im Bereich mit Gestaltungskonzeptpflicht kann die Baubehérde ein Gestaltungskonzept,
eine Studie, einen Gestaltungswettbewerb oder den Beizug des Bauberaters verlangen.

Erhaltungsbereich Art. 27

1  Als Erhaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Baugrup-
pen, Geb&aude und Anlagen sowie Freirdume, die auf Grund ihrer Gesamtform, Stellung
und dussern Erscheinung von erheblicher raumlicher, architektonischer oder ortsbauli-
cher Bedeutung sind.

2 Im Erhaltungsbereich gelegene Gebdude und Anlagen sowie wertvolle Gebdudeteile und
Konstruktionsformen sind zu erhalten und durfen nicht abgebrochen werden. Erneuerun-
gen und Umbauten sind im Rahmen der Zonenbestimmungen unter Wahrung der &ussern
Erscheinung moglich. Neue Geb&ude, Aussen- und Gartenanlagen sind besonders sorg-
faltig zu gestalten.

3 Ortsfremde Aussenanlagen sind im Erhaltungsbereich nicht gestattet.

4 Von der Pflicht zur Erhaltung ausgenommen sind einzelne nicht erhaltenswerte Gebaude
oder Anlagen oder Teile davon gemass Entscheid der Baubehdrde gestutzt auf eine ent-
sprechende Beurteilung des Bauberaters.

5 Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehorde anzumelden

und durch die Bauberatung zu beurteilen und zu begleiten.

Freihaltebereich Art. 28

1 Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Aussenrdume wie Garten,
Sichtachsen, Freirdume und Ubergangsrdume in den Landschaftsraum, die fur das Orts-
bild von besonderer Bedeutung sind.

2 Im Freihaltebereich dirfen keine oberirdischen Geb&ude und Anlagen neu erstellt werden
(Hochbauverbot). Parkierungsflachen sind nicht gestattet.
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3 Anlagen fir Freizeit und Erholung kénnen in Ausnahmeféllen und nach Absprache mit
der Bauberatung bewilligt werden.

C. Schutzbereiche im Landschaftsraum

Bereich zur Erhaltung und Forderung von Hochstammobstgéarten Art. 29

1  Als Bereich zur Erhaltung und Férderung von Hochstammobstgarten bezeichnet der Ge-
nerelle Gestaltungsplan Gebiete, die in erster Linie der langfristigen Pflege und Aufwer-
tung des Orts- und Landschaftsbildes und der Erhaltung 6kologisch wertvoller Lebens-
raume dienen. Die darin liegenden Hochstammobstb&dume sind zu erhalten.

2 Miussen in diesen Bereichen dennoch Obstbdume aus zwingenden Griinden geféllt wer-
den, so besteht Ersatzpflicht. Abgestorbene oder nicht mehr ertragreiche Baume diirfen
nur durch hochstdimmige Béume ersetzt werden.

3 Neupflanzungen von Hochstammobstbdumen sind ausdricklich erlaubt und erwiinscht.

4  Die Pflege der Hochstammobstgéarten soll nach Mdglichkeit mittels Bewirtschaftungsver-

tragen im Rahmen des Vernetzungsprojektes ,,Kulturlandschaft Domleschg* gesichert
werden.

D. Gestaltungsobjekte

Wertvolle Gebaude und Anlagen Art. 30

1 Bauvorhaben an wertvollen Gebauden und Anlagen sind vor Ausarbeitung des Baupro-
jekts bei der Baubehdrde anzumelden. Diese legt unter Beizug der Bauberatung die er-
forderlichen Schutzanordnungen fest und entscheidet tiber allfallige Auflagen.

2 Geschitzte Gebaude und Anlagen durfen weder abgebrochen noch ausgekernt werden.
Erneuerungen, Um- und Anbauten, die sich fiir die bestimmungsgemésse Nutzung eines
Gebdaudes oder einer Anlage als unerlésslich erweisen, sind unter grésstmoglicher Wah-
rung der historischen Bausubstanz zuldssig. Bauvorhaben sind durch die Denkmalpflege
zu begleiten.

3 Zu erhaltende Gebdude oder Anlagen durfen in ihrer wesentlichen dusseren Substanz
nicht zerstort werden. Bauvorhaben mit Ausnahme von unwesentlichen Sanierungsarbei-
ten sind durch die Bauberatung zu begleiten.

4 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten wichtigen Baukorper sind fiir Ortsbild
und Siedlungsstruktur von erheblicher Bedeutung. Ein Abbruch solcher Bauten wird nur
zusammen mit einem angemessenen Ersatz bewilligt. Die Baubehdrde kann die entspre-
chenden Bankgarantien verlangen.
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Wertvolle Natur- und Kulturobjekte Art. 31

1

Fur die in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommenen geschutzten Kulturobjekte
gelten die Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten erhaltenswerten Kultur- und Naturob-
jekte wie historischer Verkehrsweg, Brunnenanlagen, Biotop fur Amphibien, Hecken und
Feldgehdlze und weitere sind in besonderem Masse zu pflegen und in ihrem Bestand zu
erhalten.

Die im Generellen Gestaltungsplan aufgenommenen Wochenstuben- und Sommerquartie-
re von Fledermausarten (Naturobjekte) stehen unter bundesrechtlichem Schutz. Bei Re-
novationsarbeiten an diesen Gebduden, insbesondere im Bereich des Dachstockes
und/oder des Turmes, ist deren Schutz zu gewahrleisten und eine vom Amt fur Natur und
Umwelt Graubunden fir den Fledermausschutz beauftragte Person bereits bei der Pla-
nung beizuziehen.

Die Baubehorde unterstltzt Massnahmen zur Weiterentwicklung der Natur- und Kultur-
landschaft und zur Erhaltung der wertvollen Objekte. Bei Bauvorhaben trifft sie notwen-
dige Anordnungen zur Erhaltung wertvoller Objekte im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens.

Baugestaltungslinie (7.3) Art. 32

1

4.

A.

Baugestaltungslinien bestimmen zwingend die Lage von Fassadenfluchten (3.1). Fur An-
bauten kann vom Grundsatz abgewichen werden, wenn eine positive Beurteilung der
Bauberatung vorliegt. Vorbehalten bleiben die kantonalen Vorschriften der Strassenge-
setzgebung bei Baugestaltungslinien im Bereich von Kantonsstrassen.

Baugestaltungslinien werden im Generellen Gestaltungsplan oder in Folgeplénen festge-
legt.
Genereller Erschliessungsplan

Allgemeines

Festlegungen Art. 33

1

Der Generelle Erschliessungsplan enthélt folgende Festlegungen:

Erschliessungsanlagen

- Kantonale Verbindungsstrasse kant. Strassengesetz
- Quartierstrassen Art. 35 BauG
- Fuss-, Wander- und Radwege Art. 36 BauG
- Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsstrassen Art. 37 BauG
- Offentliche Parkierungsanlagen Art. 38 BauG

Baugesetz Almens 22 Offentliche Mitwirkungsauflage

E.7416.910.0001.%4-1047566/25*22.08.11



B.

- Postautohaltestellen Art. 34 BauG
- Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 39 BauG

Fur Verkehrsanlagen wie Kantonsstrassen sowie fiir Versorgungs- und Entsorgungsanla-
gen wie Hochspannungsleitungen, Telefonleitungen, bei denen Bund, Kanton oder Dritte
Tréager sind, gelten die jeweiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften. Diese
Anlagen sind im Generellen Erschliessungsplan mit Hinweis auf den Tréager zu kenn-
zeichnen.

Erschliessungsanlagen

Verkehrsanlagen

Allgemeines Art. 34

1

Der Generelle Erschliessungsplan bestimmt die Quartierstrassen, die Anlagen fur den
Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege, Radwege sowie die Landwirtschafts- und
Forstwirtschaftsstrassen, soweit die Anlagen flr die Erschliessung des Gemeindegebietes
notwendig sind. Er legt die fir eine hinreichende Erschliessung erforderlichen Ausstat-
tungen wie Offentliche Parkplatze und Postautohaltestellen fest.

Quiartierstrassen Art. 35

1

Quartierstrassen sind nach Art und Ausmass dem zu erschliessenden Gebiet anzupassen.
Sie sind mit dem Ubergeordneten Strassennetz so zu verbinden, dass sie keinen Fremd-
verkehr anziehen.

2 Quartierstrassen sind so auszugestalten, dass sie als Aussenrdume fir gemeinschaftliche
Zwecke des Quartiers und als Zufahrt benutzt werden kénnen.

3 Die Quartierstrassen samt Ausstattungen sind offentlich und kénnen im Rahmen ihrer
Zweckbestimmung und der oOrtlichen Verkehrsregelung von jedermann begangen und be-
fahren werden.

Fuss-, Wander- und Radwege Art. 36

1  Fuss-, Wander- und Radwege ausserhalb der Siedlungen sind als Naturwege anzulegen
und zu kennzeichnen.

2  Die Fuss-, Wander- und Radwege sind offentlich und kdnnen im Rahmen ihrer Zweckbe-

stimmung von jedermann begangen werden.
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Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsstrassen Art. 37

1 Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsstrassen dienen der land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung des angeschlossenen Gebietes.

2  Sie sind grundsétzlich als Naturstrassen anzulegen und nur dort zu asphaltieren oder als
Betonspuren zu realisieren, wo sich dies aus zwingenden Griinden als notwendig erweist.

3 Die Benutzung der Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsstrassen richtet sich nach den

Vorschriften der Wald- und Meliorationsgesetzgebung sowie der drtlichen Verkehrsrege-
lung der Gemeinde.

Offentliche Parkierungsanlagen Art. 38

1  Offentliche Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge dirfen in der Regel nur gegen Entgelt be-
nitzt werden. Die Parkplatzgebiihren fur Motorwagen und Motorrader werden in einem
von der Gemeinde zu erlassenden Tarif festgelegt.

2 Die Baubehorde erlésst bei Bedarf fur 6ffentliche Parkpléatze sowie flir Gemeinschaftsan-
lagen, die von der Gemeinde erstellt werden, eine Beniitzungsordnung.

3 Offentliche Parkierungsanlagen haben sich gut ins Orts- und Landschaftsbild einzupas-
sen.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 39

1 Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Versor-
gungs- und Entsorgungsanlagen, die fir die hinreichende Erschliessung der Bauzonen
notwendig sind. Dazu z&hlen namentlich Anlagen der Trinkwasserversorgung, der Ener-
gieversorgung, der Telekommunikation, der Abfallbewirtschaftung und - nach Massgabe
des Generellen Entwasserungsplans - Anlagen der Abwasserbeseitigung.

2 Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsorgungsanla-
gen sind offentlich. Der Anschluss privater Grundstiicke an die 6ffentlichen Anlagen so-
wie die Entsorgung von Abfallen richten sich nach dem Kanalisations-, Wasser- oder
Kehrichtreglement.

5. Folgeplanungen

Folgeplanung Art. 40

1 In den im Zonenplan unter Hinweis auf Ziel und Zweck bezeichneten Gebieten mit Fol-
geplanung (Quartierplanung) werden Bauvorhaben nur bewilligt, wenn sie den Erlass der
Folgeplanung nicht beeintrachtigen und wenn sie den rechtskraftigen und vorgesehen
neuen Vorschriften und VVorgaben nicht entgegenstehen.
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2 Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebiets ist fir jedermann ver-
bindlich. Die Baubehorde kann jedoch zu Beginn oder im Verlauf der Planung das Ver-
fahren auf weitere Grundstlicke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder zweck-
massig erweist.

3 Folgeplanungen kénnen von der Baubehorde auch ausserhalb von Gebieten mit Folge-
planpflicht geméss Zonenplan durchgefiihrt werden, wenn sich eine Folgeplanung zur
Umsetzung der Grundordnung als notwendig oder zweckmassig erweist.
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11 Kommunale Bauvorschriften
1. Bauvoraussetzungen

Baubewilligung

Gebiihren Art. 41

1 Die Gemeinde Almens erhebt Gebuhren fur ihre Leistungen im Baubewilligungsverfah-
ren.

2 Diesbezuglich erlasst die Baubehorde eine Gebiihrenverordnung.

Anzeigepflicht Art. 42

1 Bauvorhaben (Gebdude und Anlagen einschliesslich Projektanderungen, Zweckénderun-
gen, Erneuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Zweckanderungen von Grundstticken, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind), sind vor-
gangig der Projektierung und Ausfiihrung ausnahmslos schriftlich der Baubeh6rde anzu-
zeigen.

2  Als Bauvorhaben gelten: Neu- und Umbauten von Gebauden und Anlagen einschliesslich
Projektanderungen, Zweckanderungen, Erneuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Ter-
rainveranderungen, Z&une, Zweckanderungen von Grundstticken, von denen erhebliche
Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind.

3 Die Baubehorde registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.

Entscheid tber Baubewilligungspflicht und die Art des Verfahrens Art. 43

1 Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte VVorhaben unter die baubewilligungsfrei-
en Vorhaben gemass Art. 40 KRVO féllt oder ob eine Baubewilligungspflicht besteht.
Sie entscheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn sie dies im 6ffentlichen Inte-
resse oder zur Wahrung von Rechten Dritter fiir notwendig oder angemessen halt.

2  Bezlglich der baubewilligungspflichtigen VVorhaben entscheidet die Baubehdrde sodann,
ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren ist oder ob die Vorausset-
zungen flr das Meldeverfahren gemass Art. 50 KRVO erfillt sind. Fir Vorhaben gemass
Art. 40 KRVO, die nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht unterstellt werden, kommt
ausschliesslich das Meldeverfahren gemass Art. 50 und 51 KRVO zur Anwendung.
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Eroffnung des Entscheides und des Verfahrens Art. 44

1

Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid gemass Art. 43 innert 15 Ar-
beitstagen seit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfligung mit. Bei baubewilligungs-
pflichtigen Bauvorhaben gibt sie gleichzeitig die abzugebende Anzahl Baugesuche, die
erforderlichen Baugesuchsunterlagen sowie allfallige nétige Gesuche fur Zusatzbewilli-
gungen bekannt.

Bei den nicht baubewilligungspflichtigen Vorhaben orientiert die Baubehérde die Bau-
herrschaft ebenfalls tber allfallige nétige andere Bewilligungen.

Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehtrde das festgelegte Verfahren
durch, sorgt bei Bedarf fir die Einleitung des BAB-Verfahrens und stellt bei Bauvorha-
ben, die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koordination mit den zusténdi-
gen Behdrden sicher.

Baugesuch Art. 45

1

Das Baugesuch ist auf amtlichem Formular in zwei, bei BAB-Gesuchen in vier Ausferti-
gungen einzureichen. In besonderen Féllen kann die Baubehdrde die Einreichung weite-
rer Ausfertigungen verlangen.

Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1'000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenz-
verlauf, Parzellennummern, Grundstlcksflachen, Uberbaute Flache, projizierte Fas-
sadenlinie (3.3)., Lage der Nachbargebdude, Zufahrten, Abstellplatze, Baugestal-
tungslinien, Grenz- und Gebaudeabstande, versicherte Héhenbezugspunkte;

2. bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentation
uber das bestehende Gebdude sowie ein bauhistorisches Objektinventar bei schiit-
zenswerten und erhaltenswerten Gebauden und Anlagen;

3. Situationsplan mit Anschlissen fur Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und Te-
lefon;

4. Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstandigen Angaben Uber Aus-
senmasse und Mauerstarken der Aussen- und Wohnungstrennwénde, alle relevanten
Masse gemass IVHB; projizierte Fassadenlinie (3.3) im Grundriss des 1. Vollge-
schosses (6.1); Zweckbestimmung der Rdume;

5. Fassadenfluchten (Ansichten) (3.1) und Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben zu
massgeblichen Hohenmassen gemaéss IVHB, mit Verlauf des massgebenden und neu-
en Terrains bis zur Grenze, sowie Strassenhthen; (Weicht das massgebende Terrain
ausnahmsweise vom natirlichen, resp. bestehenden Verlauf ab, bedingt dies die vor-
gangige Zustimmung der Baubehorde.);
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

detaillierte Berechnung der anzuwendenden Nutzungsziffer (8) mit Darstellung der
Geschossflachenkomponenten nach SIA 416 und den fur die jeweilige Nutzungszif-
fer massgeblichen Elementen geméss Figur 8.4 und der Abstellplatze;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverdnderungen,
Stltzmauern, Einfriedungen, Parkplatzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben tber Zweckbestimmung, Bauausfihrung, Material, Farb-
gebung usw.;

Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA-Norm 416;

Unterlagen fir den baulichen Zivilschutz geméss eidgenéssischen und kantonalen
Vorschriften;

Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Gebduden und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Be-
willigungen gemadss kantonalen Vorschriften;

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular; Fir historisch
wertvolle Gebédude gelten beziglich Energienachweis besondere Bestimmungen;

Nachweis betreffend Schallschutz gemass eidgendssischen Vorschriften;
Vorprufungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Gebauden in der Gefahrenzone;

bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben uber Wasserbedarf, Rohrdurchmes-
ser, Rohrmaterial und Gefélle der Anschlussleitungen;

Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelkl&ranlagen) bzw. der erforderli-
chen Vorbehandlungsanlagen fur Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung der
Anlagen;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung ge-
mass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Mindest-
abstands geméss FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegentiber
benachbarten Gebdauden und bewohnten Zonen eingehalten ist;

bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissi-
onsprognose gemass eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehorde);

bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt
und Angaben gemass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben mit eigenen Larmquellen Unterlagen geméss eidgendssischen Vor-
schriften (La&rmprognose auf Verlangen der Baubehdrde);

Baugesetz Almens 28 Offentliche Mitwirkungsauflage

E.7416.910.0001.%4-1047566/25*22.08.11



23. Unterlagen flr Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fiir Grundwasser-
absenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fir die Benutzung
von Wasser- oder Bodenwarme gemass den Weisungen der kantonalen Fachstelle fur
Gewasserschutz;

24. Angaben uber Art und Menge der bei Ausfuhrung des Bauvorhabens anfallenden
Abfélle und Angaben Uber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsor-
gungserklarung vom Amt fir Natur und Umwelt);

25. allfallige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Ausziige tiber Grundbuch-
eintrdge oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Féllen.

26. Bei Bauten ausserhalb der Bauzone sind Konflikte betreffend Natur und Landschaft
aufzuzeigen.

Die Baubehtrde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern,
sofern dies fur die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvor-
haben kann sie ein Modell verlangen.

Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in vereinfach-
ter Ausfiihrung und lediglich mit den fiir das Verstandnis des Vorhabens notwendigen
Unterlagen einzureichen.

Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentimerin bzw. dem Grundeigentimer,
der Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeichnen. In besonderen Fél-
len ersetzt ein Nachweis der Verfluigungsberechtigung die Unterschrift von Grundeigen-
timerin bzw. Grundeigentimer.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Planen der Zustand der
betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Ab&nderung ersichtlich sein
(bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde unaufgefordert eine Dokumentation
des ausgefuhrten Werks abzugeben (Ausfihrungsplane). Bei Bauvorhaben mit BAB-
Bewilligung sind der Gemeinde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Revers Art. 46

Werden Gebaude und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung uberein-
stimmen, ausnahmsweise fiir eine beschrankte Dauer bewilligt, kann die Bewilligung
vom Abschluss einer Vereinbarung abhéngig gemacht werden, worin sich die betroffenen
Grundeigentimerinnen oder Grundeigentimer verpflichten, auf Verlangen der Baube-
horde innert angemessener Frist den gesetzlichen Zustand wieder herzustellen (Revers).

Die Baubehorde lasst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.
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2. Wohnférderung

Wohnanteile Art. 47

1 Bei neuen Gebduden, wesentlichen Umbauten und Erweiterungen dirfen die im Zonen-
schema festgelegten Wohnanteile ausschliesslich als Wohnraum genutzt werden.

2 Wohnanteile werden in Prozenten der anrechenbaren Gebdudeflache (8.4)) angegeben.
Sie sind in der Regel auf jedes einzelne Gebdude anzuwenden. Die Baubehérde kann fir
angrenzende Grundstucke oder bei mehreren Geb&duden auf dem gleichen Grundstiick die
Verlegung oder Zusammenfassung der Wohnanteile bewilligen, sofern der vorgeschrie-
bene Wohnanteil bezogen auf alle Geb&ude eingehalten ist.

3 Die Zweckbestimmung der Wohnrdaume ist durch Auflagen in der Baubewilligung si-
cherzustellen.
Gl Sicherheit und Gesundheit

Wohnhygiene Art. 48

1 Ré&ume mit Hauptnutzflachen (Anhang IVHB) missen geniigend belichtet und ltftbar
sein. Gegebenfalls sind durch entsprechende technische Ausrlstungen einwandfreie Ver-
héltnisse zu schaffen.

2 Wohn- und Schlafrdume sind mit Fenstern zu versehen, die Gber dem Erdreich liegen, ins
Freie fihren und in ausreichendem Masse gedffnet werden kdnnen; die Fensterflache hat
wenigstens einen Zehntel der Nettogeschossflache (Anhang IVHB) zu betragen.

3 Fur Wohn- und Arbeitsraume ist eine lichte Hohe (5.4) von durchschnittlich wenigstens
2.20 m in Dachgeschossen (6.3) von 1.80 m einzuhalten.

4 Arbeitsrdume im Untergeschoss oder Unterniveaubauten sind erlaubt, sofern sie ein-
wandfrei beltftet und isoliert sind.

Energiehaushalt Art. 49

1 Die Gemeinde fordert in erster Linie Massnahmen zur Reduktion des Energieverbrauchs
und die Verwendung erneuerbarer Energien.

2 Bei Neubauten ist darauf zu achten, dass durch entsprechende Orientierung der Bauten
und Fassadenabwicklungen die Energie optimal genutzt werden kann.

3 Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Aussenisolationen bewilligt und durchge-
fihrt, darf hierfir von Gesamthéhe, Fassadenhthe, Gebaudeldngen, Grenz- und Gebéau-
deabstand sowie Baugestaltungslinien um die Konstruktionsstarke abgewichen werden.
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Neubauten sind nach dem Minenergiestandard (www.minenergie.ch) oder nach einem
gleichwertigen Energiekonzept auszufiihren.

Fassaden sollen im Grundsatz auf besonnten Lagen offen, auf beschatteten Lagen ge-
schlossen gestaltet sein. Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen,
sind vornehmlich an besonnten Lagen vorzusehen.

Investitionen fir nachgewiesene, Uber das gesetzlich geforderte Mass hinausgehende
energietechnische Massnahmen sind fur Kanalisations- und Wasseranschliisse nicht ge-
bihrenpflichtig.

Vorkehren bei Bauarbeiten Art. 50

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt erfor-
derlichen Massnahmen zu treffen.

Bauarbeiten sind so zu planen und auszufuhren, dass moglichst wenig Immissionen ent-
stehen und die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften eingehalten sind. Bauarbei-
ten, die Verkehrs- oder andern L&rm sowie Staub, Erschitterungen oder lastige Geriiche
verursachen, durfen nur werktags von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 19.00 Uhr
ausgefuhrt werden. In besonderen Féllen kann die Baubehtdrde Ausnahmen gestatten oder
weitere Einschrankungen verflgen.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es mit Bewil-
ligung der zustandigen kantonalen Behorde (Amt fur Natur und Umwelt) in die Kanalisa-
tion oder in einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf Baustellen anfallen-
den Abfalle sind nach den eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Vorschriften zu
entsorgen.

Gestaltung

Farbgebung der Geb&udehulle Art. 51

Die Farbgebung der Gebaudehdille hat sich harmonisch in die Umgebung (umliegende
Gebéaude) einzupassen. Als Entscheidungsgrundlage dient das Siedlungsinventar der Ge-
meinde Almens von 1996.

Vor der Realisierung einer Neubaute oder einer Fassadensanierung ist der Baubehdrde
ein Material- und Farbkonzept zur Begutachtung abzugeben.

Das Siedlungsinventar der Gemeinde Almens ist mit den erfolgten Neu- oder Umbauten
zu aktualisieren.
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Déacher Art. 52

1 Décher sind als gestalterische Einheit mit Bezug zur umgebenden Bausubstanz (Dach-
formen, Materialien und Farben) und Siedlungsstruktur zu gestalten. Solaranlagen haben
sich in die Dachlandschaft einzupassen. Solaranlagen sind nur erlaubt, sofern sie in die
Dachflache integriert werden kdnnen oder eine positive Beurteilung der Bauberatung
vorliegt.

2  Grundsétzlich sind nur Giebeldacher mit einer Neigung von 40 bis 80% zuldssig. Flacher
geneigte Pultdacher und Flachdéacher kénnen fur Anbauten und Kleinbauten sowie flr
Dachterrassen bis 30 m? gestattet werden.

3  Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster und Oberlichter sind innerhalb
der zuléssigen Masse erlaubt, sofern eine &sthetische Dach- und Gesamtgestaltung si-
chergestellt ist. Bei den im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Schutzobjekten
besteht kein Anspruch, sofern nicht eine positive Beurteilung der Bauberatung vorliegt.

Wintergarten Art. 53

1 Allseitig verglaste Anbauten (Wintergarten) sind nicht erlaubt. Es ist mindestens eine
Seite ohne Verglasung zu erstellen.

Energieanlagen Art. 54

1 Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind im Rahmen der technischen
Maoglichkeiten gut ins Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Die Baubehorde zieht bei
Bedarf externe Fachleute fir die technische und gestalterische Beurteilung bei.

Einfriedungen und Pflanzen Art. 55

1 Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhé&ge sind gut zu gestalten und haben sich in
das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Mobile Weidezdune sind nach erfolgter Be-
weidung umgehend wieder zu entfernen.

2  Zdaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien sind auf dem ganzen Ge-
meindegebiet verboten

3 Beeintrachtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die 6ffentliche Sicherheit oder verunstalten
sie das Orts- und Landschaftsbild, kann die Baubehdrde die Beseitigung der Pflanzen an-
ordnen.
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Terrainveranderungen, Béschungen und Mauern Art. 56

1 Verénderungen des bestehenden Geldndeverlaufs sind nicht zuldssig, ausser sie sind ge-
stalterisch sinnvoll, konstruktionsbedingt notwendig und beeintréchtigen das Orts- und
Landschaftsbild nicht. Abgrabungen und Aufschittungen mussen dem umgebenden na-
tirlichen Geldnde angepasst werden.

2 Abgrabungen und Aufschuttungen diirfen im Mittel maximal 0.80 m unter resp. tber der
Fassadenlinie (3.2) liegen und hochstens ein Drittel der projizierten Fassadenlinie (3.3)
umfassen. Drangen sich aus gestalterischen Grinden weitergehende Abgrabungen oder
Aufschittungen auf, kann die Baubehdrde Ausnahmen gewéhren.

3 Abgrabungen und Aufschittungen sind nach Abschluss der Arbeiten zu begriinen. Die
Baubehdrde kann Wiederherstellungspléne verlangen.

4 Boschungen und Stutzmauern sowie hinterfillte Mauern sind auf das Unerléssliche zu
beschranken.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 57

1 Reklamen und Hinweistafeln diirfen nur an den von der Gemeinde bezeichneten Stellen
sowie an Geschaftshausern fir die dort hergestellten oder angebotenen Produkte oder
Dienstleistungen angebracht werden. Sie diirfen eine Flache von 1.5 m? nicht tiberschrei-
ten.

2  Leuchtreklamen sind nicht erlaubt, ausser es liegen wichtige 6ffentliche Interessen vor.

3 Reklamen und Hinweistafeln dirfen das Orts- und Landschaftsbild sowie die Verkehrssi-
cherheit nicht beeintrachtigen. Sie sind in deutsch zu beschriften.

4 Plakatwande sind nur an den von der Gemeinde bestimmten Standorten erlaubt.

5 Weihnachtsbeleuchtung ist nur in der Adventszeit erlaubt. Sie ist zwischen 24.00 und
17.00 Uhr auszuschalten. Sie ist dezent zu halten.

Antennen Art. 58

1 Neue Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen werden nur bewilligt, wenn kein
Anschluss an eine bereits bestehende Antenne mdglich und zumutbar ist.

2 Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu wahlen,
dass sie das Ortshild nicht beeintrachtigen.

3 Die Baubehorde kann bei neuen Gebauden, wesentlichen Umbauten oder Erweiterungen

die Erstellung von Gemeinschaftsantennen vorschreiben und das anschlusspflichtige Ge-
biet bestimmen.
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5. Verkehr

Verkehrssicherheit Art. 59

1 Die Baubehorde sorgt dafur, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen gefahrlos be-
nltzt werden kénnen.

2 Bauliche Anlagen wie Einmundungen, Ausfahrten und Ausgéange auf Strassen, Wege und
Platze dirfen die Bendtzerinnen und Benltzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden. Die
Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung geféhrlicher Anlagen auf Kosten der
Eigentlmerin oder des Eigentiimers der Anlage verfugen.

3 Auf Déchern entlang von offentlich nutzbaren Rdumen sind Dachkannel und Schnee-
fangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawinen die
offentliche Sicherheit gefédhrdet, haben Grundeigentimerinnen und Grundeigentlimer die
notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefédhrdung zu treffen. Bleiben sie unté-
tig, l&sst die Baubehdrde die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten ausfiihren.

4 Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abanderungen bestehender
Anlagen eine zusétzliche Bewilligung der zustédndigen kantonalen Behérde (Tiefbauamt).

Zu- und Ausfahrten Art. 60

1 Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf kommunale Strassen miissen einen
Vorplatz von mindestens 5 m Lange und 3 m Breite aufweisen.

2  Offene Autounterstande, Wege und Platze mit direkter Ausfahrt auf kommunale Strassen
missen einen Vorplatz von mindestens 2.5 m Lange (kleiner Grenzabstand) und 3 m
Breite aufweisen.

3 Rampen dirfen eine maximale Neigung von 12% aufweisen. Bei Rampen an verkehrsrei-
chen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Neigung ein Vor-
platz mit einer Neigung von héchstens 5% und von mindestens 4 m Lange vorhanden sein.

4 Bei Vorliegen besonderer Verhéltnisse kann die Baubehtrde davon abweichende Masse
gestatten.

5 Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten vorschreiben
oder die Eigentumer bestehender Anlagen verpflichten, Dritten die Mitbeniitzung gegen
angemessene Entschadigung zu gestatten, sofern sich dies im 6ffentlichen Interesse als
notwendig erweist.

6 Fir Zu- und Ausfahrten an Kantonsstrassen gelten die Vorschriften der kantonalen
Strassengesetzgebung.
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Pflichtabstellplatze fur Fahrzeuge Art. 61

1

Bei neuen Gebduden sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusétzlichen Ver-
kehr erwarten lassen, hat die Bauherrschaft auf eigenem Boden wahrend des ganzen Jahrs
zugangliche Abstellplatze fur Motorfahrzeuge zu erstellen und dauernd fir die Parkie-
rung offen zu halten oder die erforderlichen Rechte fur die dauernde Benltzung von Ab-
stellplatzen auf fremdem Boden nachzuweisen.

Grundsatzlich sind bereitzustellen bei

Wohngebéude 1 Platz pro Wohnung bis 100 m2 Hauptnutzflache, dariiber 2 Platze
Gewerbe-/Burogebaude 1 Platz pro 50 m? Hauptnutzflache
Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzplatze (ohne Aussensitzplatze)

Fur weitere Gebaude bestimmt die Baubehorde die Anzahl der Pflichtparkplatze gemaéss
den Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS-Normen). Sie be-
riicksichtigt bei der Festlegung der Anzahl Pflichtparkplatze die Erreichbarkeit mit 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln und den Anteil des Langsamverkehrs am erzeugten Ver-
kehrsaufkommen. Sie kann in besonderen Fallen die Anzahl Pflichtparkplatze gegen Re-
vers herabsetzen.

Fur Gebaude ab 4 Wohneinheiten und fir Hotels sind 2/3 der Parkplatze unterirdisch
(2.4) oder im Innern des Gebaudes zu erstellen.

Fur Fahrrader und Motorfahrréder sind ebenfalls gentigend Abstellflachen bereitzustel-
len. Wo die Verhéltnisse es zulassen und die Kosten zumutbar sind, sind die Abstellfla-
chen fir Fahrrader und Motorfahrréder in geschlossenen, gut zuganglichen Raumen un-
terzubringen oder wenigstens zu iberdachen.

Wertvolle Baumbestande und Garten sowie fiir das Ortsbild bedeutsame Raume wie In-
nenhdofe, Platze oder Mauern und Einfriedungen dirfen nicht fir die Anlage von Abstell-
platzen beseitigt oder beansprucht werden.

Eigentlimerinnen und Eigentimer bestehender Geb&ude und Anlagen werden zur Schaf-
fung von Abstellplatzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet,
sofern es die Verhéltnisse erfordern.

Ersatzabgabe fir Autoabstellplatze Art. 62

1

Ist die Anlage der vorgeschriebenen Abstellpldtze auf eigenem oder durch vertragliche
Abmachung gesichertem fremdem Boden nicht méglich und kdnnen die Abstellplatze
auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist fir jeden fehlenden
Abstellplatz eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

Die Ersatzabgabe betragt pro fehlenden Abstellplatz Fr. 3'000.00. Dieser Betrag ent-
spricht dem Zurcher Baukostenindex vom April 2009 von 122.2 Punkten. Verandert sich
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der Index um jeweils 10% der Punkte, erh6ht oder erméssigt sich die Ersatzabgabe eben-
falls um 10%.

3 Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in Rechnung
gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist fur die Erstellung

oder den Unterhalt 6ffentlicher Parkpléatze oder die Férderung des ¢ffentlichen Verkehrs
und des Langsamverkehrs zu verwenden.

6. Versorgung und Entsorgung

Werkleitungen Art. 63

1  Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb geneh-
migter Baugestaltungslinien verlegt. Muss eine Offentliche Leitung Privatgrundstiicke
durchqueren, so ist der Bau der Leitung samt zugehorigen Anlagen auf privatem Boden
gegen angemessene Entschadigung zu dulden. Die Entschadigung wird im Streitfall
durch die zustdndige Enteignungskommission festgesetzt.

2 Andern sich die Bedirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten
der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begrindung des Durchleitungsrechts eine
andere Regelung getroffen worden ist.

3 Die Eigentumer bestehender privater Leitungen sind verpflichtet, andern Grundeigent-

mern die Mitbeniitzung ihrer Leitungen gegen angemessene Entschadigung zu gestatten.
Die Entschadigung wird im Streitfall durch die Baubehdtrde festgesetzt.

Abwaésser Art. 64

1 Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften Uber den Schutz der Gewésser sowie nach Massgabe des Generellen Entwésse-
rungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

2  Einzelheiten bestimmt das Abwasserreglement.

7. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des 6ffentlichen Grundes und Luftraums Art. 65

1 Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewassern ist nur
mit Bewilligung des Gemeindevorstands zuldssig.

2 Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an o6ffentli-
chem Grund oder an 6ffentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der Gemeinde.
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3 Die Baubehorde kann die Nutzung des 6ffentlichen Luftraums durch Erker, Balkone oder
andere ausladende Gebdaudeteile bewilligen, wenn die Benitzung des 6ffentlichen Grun-
des nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewéhrleistet ist und keine anderen 6f-
fentlichen Interessen entgegenstehen. Bestehende vorspringende Gebdudeteile wie Vor-
sprunge, Sockel, Erker, VVordacher dirfen bewilligungsfrei nachisoliert werden.

4 Bewilligungen flr gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen konnen von der
Leistung einer Entschadigung abhangig gemacht werden.

Nutzung des Privateigentums fur 6ffentliche Zwecke Art. 66

1 Die Gemeinde ist berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln,
Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben tber Werkleitungen sowie technische
Einrichtungen wie Hydranten, VVorrichtungen fir die Offentliche Beleuchtung, Schaltkas-
ten, Messeinrichtungen auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten unentgeltlich anzu-
bringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigentimerinnen und Grundeigentlimer ist
Rechnung zu tragen.
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IV Erschliessungsordnung
1. Allgemeines

Erschliessungsreglemente Art. 67

1 Die Erschliessungsreglemente regeln in Erganzung des Baugesetzes die Projektierung,
die Erstellung und technische Gestaltung, die Bentitzung, den Unterhalt und die bedarfs-
gerechte Erneuerung der ¢ffentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, insbesondere
in den Bereichen der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfallbewirt-
schaftung sowie der Energieversorgung und der Telekommunikation, soweit nicht ein-
zelne Aufgaben Gemeindeverbindungen, konzessionierten Tragerschaften oder Privaten
ubertragen sind. Die Reglemente legen die Anschlusspflichten und Anschlussvorausset-
zungen fest.

2 Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die Deckung der Aufwendungen der
Gemeinde fur den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung der Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungsanlagen nach
den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung tber Beitrage und wel-
che Uber Gebuhren finanziert werden. Soweit Gebiihren erhoben werden, bestimmen die
Reglemente den Kreis der Gebuhrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Ge-
bihrenansatze sowie das Verfahren fir die Veranlagung und den Bezug der Gebihren.

3  Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsreglemente sind die VVorgaben der tbergeordne-
ten Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip zu beachten. Zustandig fur den Er-
lass der Erschliessungsreglemente ist die Gemeindeversammlung.

4 Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Quartierplanungen.

Strassennamen Art. 68

1 Die Baubehorde entscheidet (iber die Benennung der 6ffentlichen und privaten Strassen,
Wege und Platze auf Gemeindegebiet.

2 Essind ortstibliche Bezeichnungen zu verwenden. Berechtigten Wiinschen der Anstosser
ist nach Moglichkeit Rechnung zu tragen.

3 Die Gemeinde fiihrt ein Verzeichnis mit den Strassennamen.

2. Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 69

1 Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung, die Haupt-
anlagen der Wasserversorgung (Generelles Wasserversorgungsprojekt, GWP) und der
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Abwasserentsorgung (Generelles Entwasserungsplan, GEP), die Verkehrsanlagen der
Groberschliessung sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von Er-
schliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Ausfuhrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen

Ausfihrung Art. 70

1

Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der Ge-
meinde ausgefiihrt. Vorbehalten bleiben besondere Erschliessungsanordnungen fur die im
Generellen Erschliessungsplan festgelegten Erschliessungsbereiche.

2 Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese einer gros-
seren Anzahl von Grundstiicken dienen.

3 Lehnt die Baubehtrde Antrége Interessierter auf Durchfiihrung der Feinerschliessung ab,
ermachtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Pldnen der Gemeinde als pri-
vate Erschliessungsanlagen zu erstellen.

Betrieb, Unterhalt und Erneuerung Art. 71

1 Die Gemeinde sorgt fiir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die rechtzeitige
Erneuerung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.

2 Verunreinigungen von Offentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Gemeinde
sorgt fur eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

3 Werden Verkehrsanlagen durch Private tibermassig verschmutzt, sind diese von den Ver-
ursachern auf eigene Kosten zu reinigen. Die Baubehorde trifft, sofern notwendig, die er-
forderlichen Anordnungen.

Schneeraumung Art. 72

1 Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wéhrend des Winters von der Gemeinde
offen gehalten, soweit es den Offentlichen Bedirfnissen entspricht. Die Baubehérde be-
zeichnet im Rahmen der von der Gemeinde gesprochenen Kredite die jeweils zu rdumen-
den Gemeindestrassen, Wege und Platze.

2 Die Verwendung chemischer Auftaumittel ist nicht gestattet.
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3 Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee unter méglichster Scho-
nung von Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstlicken abzulagern. Die
betroffenen Grundstucke sind von der Gemeinde nach der Schneeschmelze von Split und
Abféllen zu reinigen. Schaden an Bauten, Z&unen oder Pflanzen werden vergutet.

Private Erschliessungsanlagen

Allgemeines Art. 73

1 Die Ausfihrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der
Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer.

2  Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem und funktionsfahigem Zustand zu
halten und rechtzeitig zu erneuern.

3 Die Schneerdumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugéange ist Sache der

Privaten. Bei Vernachléssigung dieser Verpflichtung trifft die Baubehorde die erforderli-
chen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatzvornahme an.

Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung Art. 74

1 Die Baubehorde kann die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer eines Quartiers
und benachbarter Grundstlicke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen
und die Anlagen auch Dritten gegen angemessene Entschédigung zur Verfligung zu stel-
len. Fur grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufuhren.

2 Eigentimerinnen und Eigentimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen kénnen
von der Baubehorde verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zufahrten, Zu-
gangswege, Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen gegen angemessene Entschadigung
auch Dritten zur Verfligung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im 6ffentlichen Interesse
liegt.

3 Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschadigungen fiir die Mitbe-

nltzung privater Anlagen werden von der Baubehérde nach dem Vorteilsprinzip festge-
setzt.

Ubernahme durch die Gemeinde Art. 75

1 Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-, Versor-
gungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Ver-
rechnung Gbernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer bean-
tragt, oder
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b) die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in ge-
nigender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehdrde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grundeigen-
timerinnen und Grundeigentiimer aufgeteilt.

2 Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch
dienen und den technischen Anforderungen gentigen, zu Gbernehmen, sofern die Anlagen
unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. VVorbehalten bleibt die Ubernah-
me privater Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungsweg.

Sanierungsplanungen Art. 76

1 Die Gemeinde tberwacht den Zustand und die Funktionsféhigkeit der eigenen und der
privaten Erschliessungsanlagen.

2  Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und umfassende
Erneuerungen durch friihzeitige Sanierungsplanungen sicher.

3 Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneuerungsbedurftig oder fehlen klare recht-

liche Regelungen beziiglich Benuitzung, Unterhalt, Erneuerung und Finanzierung ge-
meinschaftlich genutzter privater Erschliessungsanlagen, fihrt die Baubehdrde eine
Sanierungsquartierplanung durch.
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\/ Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 77

1 Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen
und der tUbergeordneten Gesetzgebung berbundenen Aufgaben. Sie sorgt fur eine recht-
zeitige und sachgerechte Erflllung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

2 Die Baubehorde erléasst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblatter oder Richtlinien fir
die Ausgestaltung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestaltung, Wohnhygie-
ne, Sicherheit, Unterhalt.

3 Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkosten zur Verfi-
gung gestellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten Personen
(Baukommission, kommunaler Bauverwalter etc) bei der Austibung ihrer Tatigkeit zu be-
achten.

Rechtsmittel Art. 78

1 Verfigungen und Anordnungen der Baukommission, des Bauamts oder einzelner Ge-
meindefunktiondre bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder der darauf beru-
henden Erlasse kdnnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache bei der Baube-
horde angefochten werden.

2 Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Mediation zu
beantragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Gesetzessprache Art. 79

1 Das vorliegende Gesetz besteht in deutscher Sprache.

Inkrafttreten Art. 80

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Genehmi-
gung durch die Regierung in Kraft.

2  Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die im Zeit-
punkt des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder genehmigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche widersprechenden friiheren Vor-
schriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 10. August 1998 als aufgeho-
ben.
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Also beschlossen in der Gemeindeversammlung VOM .........ccccccevvevvvenenne.

Der Préasident Die Aktuarin

Von der Regierung genehmigt geméss Beschluss vom ............ccccceeevenenn (Protokoll Nr. ......... )

Namens der Regierung:

Die Prasidentin/Der Prasident: Der Kanzleidirektor:
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